Ndjomna zmluva ¢.14/2014

uzavreta vzmysle § 685 a nasledujucich ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SE r. V-1/ 2006 a ich noviel

Cl.1
Zmluvné strany

1. PRENAJIMATEL: Obec STIAVNIK, zastipend Ing. Stefanom Varo$om, starostom obce

ICO: 321 672
Bankové spojenie: VUB Zilina, exp. Bytca
C. Gétu: 23322-432/0200
2. NAJOMCA: Sopincova Katarina, nar. rod. ¢. Stiavnik 104
Sopinec Jozef, nar. rod.c. Pov.Bystrica,Lanska

934/23

Cl. 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi v Obci Stiavnik trojizbovy byt €.5 o vymere 65,38
m?, vo vchode 5. Byty sa nachadzaju v stavbe &. sip 1370 vedenej ako , polyfunkény
objekt Stiavnik“. Objekt je postaveny na pozemku KN-C parc. €. 13/2 — zastavané
plochy anadvoria ovymere 287 m? aKN-C parc. & 14/2 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 24 m>. Pre Uplnost sa dodava, ze pozemky, na ktorych stavba
stoji s vedené na LV ¢. 2741 ako vyluéné vlastnictvo prenajimatela.

2. Opis bytu: 3 izby ovymere 65,38 m’ s prisluenstvom (kupelfia, WC, kuchyfia
s kuchynskou linkou),pivnica.

3. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze byt prebera v stave spdsobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim, ktoré je uvedené v ¢lanku 2 tejto
zmluvy. Ndjomca sucasne prehlasuje, Ze byt, ani jeho prisluSenstvo avybavenia,
nema v Case prebratia Ziadne vady.

Cl. 3
Doba a ucel najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. 2, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
aRR SR r. V-1/2006 na dobu uréitu do 30.11.2015
2. Najomny vztah mozZe zaniknut:
a) uplynutim doby platnosti ndjmu — uvedenej v ¢l. 3, ods. 1 tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu uvedenej v tejto dohode
c) pisomnou vypovedou zmluvnych stran



V pripade ukoncenia najmu pred stanovenym terminom, vypovednd lehota je
trojmesacna azacina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede.

Prenajimatel mobZe vypovedat ndjom bytu vtrojmesacnej vypovednej lehote
z dévodu, Ze ndjomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze najomca
si neplni povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel okamzite zrusi ndjom bytu sndjomcom, v pripade opakovaného
porusovania ,Domového poriadku“. Opakovanym porusenim sa rozumie dlhé
porusenie tohto poriadku.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt s prislusenstvom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze pri ukonceni najmu zo strany prenajimatela ato
uplynutim doby ndjmu, dohodou, vypovedou /s trojmesacnou vypovednou lehotou/
resp. okamzitym zruSenim, prenajimatel nie je povinny poskytnut najomcovi
nahradné ubytovanie.

Tato zmluva nadobuda platnost a Géinnost diiom: od 01. 12. 2014.

Pred ukonéenim doby platnosti ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny pisomne
poziadat prenajimatela ojej predizenie, vopaénom pripade strdca narok na
prednostné prenajatie bytu a byt musi do jedného mesiaca uvolnit.

Cl. 4
Vyska a splatnost ndjomného a Ghrady za plnenie poskytované
s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi zakladny najom, ato 197,40 €
mesacne dopredu, ato vidy do 15-tého dna prisluSného kalenddrneho mesiaca.
Spolu s ndjmom sa najomca zavazuje platit mesacne zalohu na sluzby spojené
s uzivanim bytu /dhradu za spotrebovani studend vodu, stocné a elektriku
spolo¢nych priestorov/ vo vyske 2,66 €/os./mes., ato taktiez do 15-teho dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

Mnozstvo odpadovej vody sa vypocita na zaklade smernych cisel spotreby. Smerné
¢isla spotreby su uréené vyhlaskou MZP SR €.397/2003 Z. z. v prilohe €.1, pol.€.3 b.
Vyska sto¢ného sa urci podla mnozstva odpadovej vody v m3 x vyska stocného za m3.
Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutocnych ndkladov — v termine do 31. mdja za predchdadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov vyuctovnia:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania
Prenajimatel ma pravo bez suhlasu najomca upravit vysku najmu azalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). Ozmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel
pisomne vyrozumie ndjomcu. V ozndmeni prenajimatel uvedie sumu zvySeného
najomného alebo zdlohovych platieb azvySenie odovodni. Oznamenie sa stdva
neoddelite/nou sucastou tejto zmluvy. Povinnost najomcu platit upravené najomné
alebo upravené zdalohové platby vznikd prvym diom kalenddarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bol ndgjomca o zmene pisomne upovedomeny.



Najomca je povinny platit ndjomné a preddavky na Uhradu za sluzby poskytované
s uzivanim bytu kazdy mesiac i zapocaty najneskér do 15. dia beZného mesiaca na
Ucet prenajimatela Cislo 23322-432/0200, prip. v hotovosti do pokladne Obecného
dradu Stiavnik .

Ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
0,1 %z dlznej sumy za kazdy derl z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej vsak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Ndjomca prispevok vzodpovedajucej vyske uhradi spolo¢ne snajomnym,
ustanovenia ¢lanku 4 bod 1 prva veta a ¢lanku 4 bod 4 sa pouziju primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprava obytného domu moéZe byt na zdklade
rozhodnutia vlastnikov bytov prenechana v sulade s ustanoveniami zak. ¢. 182/1993
Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov
spravcovi. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak sprava bytového domu bude
prenechana spravcovi, ndjomca bude uhradzat okrem najmu i odmenu spravcovi vo
vyske 3 €, ktoru vlastnici bytov so sprdvcom uzatvoria. Najomca odmenu
v zodpovedajucej vyske uhradi spolo¢ne s ndjomnym, ustanovenia ¢lanku 4 bod 1,
prva veta a ¢lanku 4 bod 4 pouziju primerane.

Ak najomcovi vznikne nedoplatok na zakladnom ndjomnom a preplatok na Uhradych
za sluzby spojené s uzivanim bytu, je prenajimatel opravneny jednostranne zapocitat
taky preplatok na Uhradu zakladného najomného.

Cl.5
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sd upravené ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledujucich pravach
a povinnostiach:

a) najomca ma pravo na opakované uzatvorenia ndjmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a vo Vynose MV a RR ¢. V-1/20086,

b) ndjomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Ziju v spolocnej
domacnosti budd dodrziavat domovy poriadok,

c) kazdu zmenu poctu uzivatelov bytu musi ndjomca nahlasit do 3 pracovnych dni
prenajimatelovi

d) najomca nesmie prenajimat byt, ani jeho ¢ast dalSim osobam

e) kazdy ndjomca bytu je povinny starat sa o spolo¢né priestory, ako io prilahlé
priestory k bytovému domu €. 1370 a tieto udrziavat a dalej skraslovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel toto udrZiavanie zabezpedi, ale na
naklady ndjomcov.

f) Nd&jomca ma pravo v pripade ukoncenia ndjmu bytu na vratenie financnej zaruky,
ktoru zloZil pred uzatvorenim tejto zmluvy /6 mes. ndjom/. Prenajimatel ma pravo si
z finan¢nej zaruky odpoditat nedoplatky a poSkodenia bytu, v pripade Ze vznikli.
Taktiez ma pravo si zfinancnej zaruky odpoditat preddavok (zélohu) na rocné
vyuctovanie sluzieb, spojenych suzivanim bytu. Vyska preddavku sa uréi ako
pomerna cast, priom sa vychadza s posledného ro¢ného vyuctovania sluzieb. Takto



upravend finanéna zaruka bude pri ukonéeni ndjomného vztahu na byt do 15 dni
vratend bez Urokov najomcovi.

g) Najomca si prihlasi odber elektrickej energie a plynu na svoje meno a adresu bytu
a po skonceni prenajmu je povinny vsetky odbery odhlasit. VSetky naklady a Uhrady
suvisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie a plynu znasa v celej vyske
vyhradne ndjomca. Ndjomca sa zavazuje uhradzat ipoplatky suvisiace s odvozom
odpadu a kanalizacie. N3djomca uhrddza v plnej vyske vSetky ndklady na drobné
opravy Vv byte suvisiace s jeho uzivanim a vSetky naklady spojené s beznou udrzbou,
ato bez naroku na ich nadhradu zo strany prenajimatela. Rozsah drobnych oprav
a beznej udrzby upravuje 5 a nasl. nariadenia VIady Slovenskej republiky ¢. 87/1955 Z.
z. vzneni neskorsich predpisov. Bez ohladu na uvedené ndjomca v plnej vyske
uhradza vsetky ndaklady spojené s udrzbou azabezpecovanim prevadzky celého
systému samostatného plynového kurenia vbyte, ato inad rdamec rozsahu
vyplavajuceho z drobnych oprav, resp. beznej udrzby.

h) Najomca nie je opravneny realizovat vbyte stavebné Upravy bez vopred
udeleného pisomného suhlasu prenajimatela. Ak stavebné Upravy budu so suhlasom
prenajimatela vzmysle predchadzajlicej vety realizované, ndjomca nemd narok na
nahradu nakladov, ktoré mu vsuvislosti stym vznikli. Pokial stavebné upravy
najomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu prenajimatela je povinny
vratit byt do povodného stavu, to vsetko na vlastné naklady. Po vzajomnej dohode
zmluvnych stran je mozné od povinnosti vratit byt do pévodného stavu upustit.

i) Najomca je povinny znasat zo svojho vsetky naklady na pripadnu instalaciu
kablove] televizie, internetu, satelitnych prijmacov televizneho signalu ainych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit pravidelné Uhrady predpisané
ich poskytovatelmi.

Pri inStaldcii zariadeni uréenych na prijem takychto sluZieb je ndjomca povinny
postupovat tak, aby nedoslo k zbytoénym zdsahom alebo Skoddm na byte alebo
obytnom dome, vratane ich sucasti a prisluSenstva. Zriadenie a uZivania takychto
sluZieb si zabezpecuje ndjomca vylucne na vlastné naklady.

i) za Skodu, ktord vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve
aspoOsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord oprdvnene uZiva byt snajomcom,
zodpoveda vocéi prenajimatelovi ndjomca. To plati iv pripade, Ze Skodu spbsobi
osoba, ktora sa v byte alebo dome zdrziavala so suhlasom alebo vedenim ndjomcu.

Cl.6
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych opatreniach:
a) elektrickd energia spolo¢nych priestorov sa rozpocita na pocet osob,
b) vodné, sto¢né — podla nameranych hodnot

Cl.7
Zaverecné ustanovenie

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutocnit len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.



2. Tato zmluva ma pat stran atri vyhotovenia. Prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia
zmluvy a ndjomca jeden exemplar.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne avazine, nebola uzavreta

v tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Stiavniku dna 14. 11. 2014

Prenajimatel Najomca

Obec Stiavnik
Zastupeny: Ing. Stefan Varos, starosta



